
　　○　本質問回答は、平成１５年５月２７日(火) ～５月２９日(木)に受け付けた東京大学（柏）
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頁 Ⅰ １．（１）１） ア ① ａ ⅰ

1 ① 責任分担 20 Ⅱ 2 2

「大学と選定事業者の責任分担は、事業契約書(案)
による」とありますが、実施方針20Pの19番に対応する
内容については事業契約書(案)に具体的な明記がござ
いませんが、維持管理期間中の環境問題リスクに関し
ては、維持管理業務計画書等によって定めた内容に
従って業務実施をしている等善管注意義務を果たし、
施設の維持運営管理を適切に行っている情 分担は、事業契約書(案)

による」とありますが、実施方針22Pの57番に対応する
内容については事業契約書(案)に具体的な明記がござ
いませんが、維持管理業務計画書等によって定めた内
容に従って業務実施をしている等善管注意義務を果た
している場合においては、「選定事業者の警備不備」
にはあたらず、また施設利用者の不適切な利用にもと
づくものについては、リスク負担は貴大学にあるもと
考えてよろしいでしょうか。

保安警備業務における善管注意義務の欠如や、故意
又は重大な過失による情報漏洩及び事故発生等のケー
スを想定しています。
保安警備業務における善管注意義務とは、あくまで

も大学の示す要求水準にて定められた条件を達成する
ための注意義務のことであり、事業者が提案し大学が
承認した保安警備仕様等の範囲に限定されるものでは
ありません。事業者が提案し承認した保安警備仕様等
は、要求水準を達成するためのマニュアルとして位置
付けられます。

3 ① 事業実施に関
する事項 23 Ⅱ 6 4

全ての入札参加者の入札金額が予定金額を超えてい
る場合は落札者決定基準 ５.二次審査 （１）入札金
額の確認によると、同じ入札参加者で2回目の再入札を
行うと解釈できますが、入札説明書 P２３の特定事業
選定の取消しによると入札回数は1回と解釈し得ます。
前者の解釈でよろしいのでしょうか。

入札説明書Ⅱ,６,（4）は、同Ⅰ,１３,(4）の結果を
受けたものです。

4 ② 物価変動 7 2

「第1回目及び第2回目の支払額が改定されていない
場合の改定」に定める数式に基づいて改定がなされた
場合、その改定期以降の支払額算出にあたって母数が
Poiとなるように読めますが、「第1回目及び第2回目の
支払額が改定した場合の改定」に定める数式における
支払額の改定が行われる毎に母数が変わっていくのに
対して不整合となると思われますが、いずれかの考え
方に一本化するようにご検討いただけないでしょうか

２ 第３回以降の支払額の改定「(1)第１回及び第２回
の支払額が改定されていない場合の改定」を「(1)過去
に支払額が改定されていない場合の改定」と読み替え
てください。また、「(2)第１回及び第２回の支払額が
改定された場合の改定」を「(2)過去に支払額が改定さ
れた場合の改定」と読み替えてください。
なお、この変更は、事業契約書（案）別紙１３サー

ビス購入費の支払額の改定について（第４８条関係）
２ 改定率及び支払額の算出方法 (2)第３回以降の支払
額の改定 1),2)にも適用してください。

5 ③
空調設備の生
涯費用（ＬＣ
Ｃ）算出要領

5 2

【年間空調総エネルギー消費量の算出条件】
最大空調負荷算出にあたり、空調負荷計算法はご指定
のものがございますか。

　指定しません。

6 ③
空調設備の生
涯費用（ＬＣ
Ｃ）算出要領

5 2

【年間空調総エネルギー消費量の算出条件】
期間別平均負荷率、時間平均負荷率の算定は、非定常
計算による期間平均負荷、時間平均負荷より算出して
よろしいですか。

　差し支えありません。

7 ③
空調設備の生
涯費用（ＬＣ
Ｃ）算出要領

5 2

【年間空調総エネルギー消費量の算出条件】
熱源エネルギー消費量で、機器成績効率(COP)を用いて
計算することになっていますが、空冷機器の屋外送風
機は熱源主機におけるエネルギー消費量に計上するこ
ととなっているため、機器成績効率は冷房能力又は暖
房能力を圧縮機定格出力で割った値としてよろしいで
しょうか｡そうでなければ、COPの算出方法をご指示下
さい｡

　そのように考えてください。

8 ③
空調設備の生
涯費用（ＬＣ
Ｃ）算出要領

7 1

【年間空調総エネルギー消費量の算出条件】
熱源補機及び熱搬送におけるエネルギー消費量で、熱
源補機等の機器はポンプ・空調機とする、とあります
が、空冷機器の室内機もここに含まれると考えてよろ
しいでしょうか｡ そうでなければ、どこに計上すれば
よいかご指示下さい｡

　そのように考えてください。

9 ③
空調設備の生
涯費用（ＬＣ
Ｃ）算出要領

7 5

【年間空調総エネルギー消費量の算出条件】
熱源補機及び熱搬送におけるエネルギー消費量で、空
鱗 ǚ

格循環水量の算出」にこれを加えてください。

東京大学（柏）総合研究棟（環境学研究系）施設整備事業・入札説明書等に関する質問回答について（第２回目）東京大学（柏）総合研究棟（環境学研究系）施設整備事業・入札説明書等に関する質問回答について（第２回目）東京大学（柏）総合研究棟（環境学研究系）施設整備事業・入札説明書等に関する質問回答について（第２回目）東京大学（柏）総合研究棟（環境学研究系）施設整備事業・入札説明書等に関する質問回答について（第２回目）
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頁 Ⅰ １．（１）１） ア ① ａ ⅰ
質　問 回　答

入札説明書
番号

書
類
№

項　目

11 ③
空調設備の生
涯費用（ＬＣ
Ｃ）算出要領

7 7

【年間空調総エネルギー消費量の算出条件】
空調対象室の換気におけるエネルギー消費量のファン
電動機出力で、送風機効率は一律55％とすることと
なっていますが、換気扇や全熱交換型換気扇等、メー
カーの機器資料に消費電力が明記されているものにつ
いては、エネルギー消費量を消費電力で算出してよろ
しいでしょうか｡

　差し支えありません。

12 ③

空調設備の生
涯費用(ＬＣ
Ｃ)算出要領
４０-１-２

18

備考欄にある様式2、3、4、5、6、7とは、それぞれ様
式40-1-3、40-1-4、40-1-5、40-1-6、40-1-7、40-1-8
を示していると理解して良いですか。

　そのように考えてください。

13 ③
空調設備の生
涯費用（ＬＣ
Ｃ）算出要領

18

【空調設備生涯費用(LCC)提案総括書様式集】
P.1において、初期設備費の消費税は価格に含めるとあ
りますが、様式40-1-3の各項目の金額は、現在の税率
による消費税込の金額と考えてよろしいでしょうか｡

　そのように考えてください。

14 ③ 入札時の提出
書類 25

＜様式13-2＞入札提案書類提出届で、空調設備生涯費
用(LCC)提案総括書他の項目がありますが、空調設備の
生涯費用(LCC)算出要領に提示するよう記載のある、機
器資料や負荷計算書、必要換気量計算書等はどの部分
に含めればよいかご指示ください｡

「施設整備計画に係る提案書(空調設備生涯費用(Ｌ
ＣＣ)提案算出書」に含めてください。（正本１部、副
本２部）

15 ③

空調設備の生
涯費用（ＬＣ
Ｃ）算出要領
４０-１-１０

27

下の欄に記載のある様式15、16とは、それぞれ様式40-
2-4、40-2-5を示していると理解して良いですか。ま
た、算出を簡潔に示すとありますが、当該様式を参照
すれば算出を簡潔に示す必要はないと理解して良いで
すか。

　そのように考えてください。

16 ③

空調設備の生
涯費用（ＬＣ
Ｃ）算出要領
４０-１-１１

28

下の欄に記載のある様式17、20とはそれぞれ様式40-2-
6、40-2-7を示していると理解して良いですか。また、
算出を簡潔に示すとありますが、当該様式を参照すれ
ば算出を簡潔に示す必要はないと理解して良いです
か。

前段について様式１７,２０とはそれぞれ様式４０-
２-６、４０-２-９として下さい。
　後段は、そのように考えてください。

17 ③
資金調達計画
等に係る提案
書

74 Ⅱ 11 7

〈様式５９〉でエレベーター保守点検費や各種水槽清
掃費等の法定点検費や自主点検費用は設備保守管理業
務の中に含まれると考えてよろしいでしょうか。

　そのように考えてください。

18 ③
資金調達計画
等に係る提案
書

74 Ⅱ 11 7

〈様式５９〉で機械警備費用は保安警備業務費に含む
と考えてよろしいでしょうか。

　そのように考えてください。

19 ③
様式５６-１
～２長期事業
収支　計画表

78 5



頁 Ⅰ １．（１）１） ア ① ａ ⅰ
質　問 回　答

入札説明書
番号

書
類
№

項　目

27 ④ 設計要求水準 15 Ⅱ 6 5 2 イ 1



頁 Ⅰ １．（１）１） ア ① ａ ⅰ
質　問 回　答

入札説明書
番号

書
類
№

項　目

42 ④ 防犯設備 19 Ⅱ 6 5 3 ソ

防犯設備について、外部との出入口にはカードロック
装置を設けられるように計画し、配管・配線および電
気錠の設置を行う。（カードロック装置は別途とす
る）とありますが、カードロック装置は大学の別途負
担で設置すると理解してよろしいですか。

　そのように考えてください。

43 ④ 防犯設備 19 Ⅱ 6 5 3 ソ

防犯設備について、各室は将来個々にカードリーダー
による制御が可能なように空配管・ボックス等を設け
るとありますが、本事業の範囲は空配管・ボックス等
を設けることであり、将来取りつけるカードリーダー
は大学側の負担と理解いてよろしいですか。

　そのように考えてください。

44 ④ 設計要求水準 19 Ⅱ 6 5 3 タ 1

既存共同構のケーブルラックの寸法以上とあります
が、既存ケーブルラックの寸法をご提示ください。

Ｗ=４００,５段（高圧用２段、低圧用１段、弱電用
２段）です。

45 ④ 設計要求水準 21 Ⅱ 6 5 4 ｲ 7 a ⅱ

実験系排水のうち濃厚廃液と1次～3次洗浄水は、回収
して処理する、とありますが、回収は大学側で行うと
考えてよろしいでしょうか｡そうでなければ、回収の必
要な液体の種類と量、回収の必要な箇所、回収頻度を
ご指示ください｡

処理はキャンパス内の「実験廃液処理施設」で行い
ますが、そこまでの運搬は研究室（利用者）の責任で
行うこととします。

46 ④ 設計要求水準 21 Ⅱ 6 5 4 ｲ 7 a ⅱ

実験系排水のうちその他実験排水は、適切な処理を講
じて、雑排水として【資料７】に示す汚水管に接続す
る、とありますが、ここで、土砂・泥水以外に処理が
必要な物質があれば、その他実験排水に含まれる、処
理の必要な物質及び排出量をご指示ください｡

現在のところ土砂・泥水以外は想定しておりませ
ん。

47 ④ 設計要求水準 22 Ⅱ 6 5 4 イ 7 B ⅲ

研究室内の床排水や水槽から排水される「その他実験
排水」（中水として再利用できないもの）は、常時排
水されるものでしょうか、あるいはメンテナンス時等
に排水される程度であるのかご教示願います。

　常時排出されます。

48 ④ 設計要求水準 22 Ⅱ 6 5 4 イ 9 a

消火器は大学側で設置する備品と考えてよろしいで
しょうか。

　そのように考えてください。

49 ④ 設計要求水準 22 Ⅱ 6 5 4 イ 11 c

特殊ガス設備で各特殊ガスの管理責任者は大学側で用
意されると判断してよろしいでしょうか。

　そのように考えてください。

50 ④ 設計要求水準 22 Ⅱ 6 5 4 イ 12 b

第1回目の回答で、給水計量装置は愛知時計電機（株）
製の計量システムで、共同溝内の計測配線に中継ユ
ニットを設けて接続するものとします、とあります
が、中継ユニット本体は共同溝内のどこに設置される
のでしょうか｡また、中継ユニット本体及び中継ユニッ
トへの接続は本事業に含まれるのでしょうか｡

　本施設と接続される共同溝付近としてください。
また、中継ユニット本体および中継ユニットへの接

続は本事業の範囲とします。

51 ④ 設計及び施工
に関する要求 23 Ⅱ 8 2 1 イ

柏キャンパス内では多数の建物が建設されています。
先行建物建設時に行われた電波障害対策の内容及び範
囲について、ご提示していただけないでしょうか。

　施設部企画課にて閲覧とします。

52 ④ 設計要求水準 23 Ⅱ 8 2 2 イ

周辺道路からの工事用車輌の進入路についての指定は
ありますか。無い場合は、現状復旧を基本とし、想定
して宜しいでしょうか。

　そのように考えてください。

53 ④ 設計要求水準 23 Ⅱ 8 2 6 ア

本施設の計画地は現在残土置き場として使用されてい
ますが、建設工事を着工する時期までには、整地され
た状態と考えてよろしいのでしょうか。また、建設に
ともない新たに発生する残土については、柏キャンパ
ス敷地内での移動が可能でしょうか。

既存の残土置き場についてはお考えのとおりです。
また、本事業による残土は、構外搬出適法処分としま
す。

54 ④ 設計要求水準 23 Ⅱ 8 2

建設工事において使用する仮設電気・給排水の引き込
み場所については、仮設事務所の設置を含め御指定の
位置はあるのでしょうか。

電気・電話は、事業者の責任で構外より引き込むこ
ととします。また、給排水については、隣接建物より
分岐可能です。
なお、工事用地等の関連資料を施設部企画課にて閲

覧とします。

55 ④ 設計及び施工
に関する要求 23

建設時の工事用敷地としては、現状復旧を基本とし計
画地以外（キャンパス土地利用計画で言う中庭から帯
状広場付近）の使用が可能と考えて宜しいでしょう
か。

工事用地等関連資料を施設部企画課にて閲覧としま
す。

〝



頁 Ⅰ １．（１）１） ア ① ａ ⅰ
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56 ④
維持管理業務
に関する要求
水準

25 Ⅱ 2 3 1





頁 Ⅰ １．（１）１） ア ① ａ ⅰ



頁 Ⅰ １．（１）１） ア ① ａ ⅰ
質　問 回　答

入札説明書
番号

書
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項　目

99 ⑤ 各室の要求水
準

11
12
137

３階地質・陸水実験室Ａ及びBの面積は【別表２-１】
によるとそれぞれ126㎡となっております。第１回質疑
回答 156で参考プランつきで回答されておりますが、
参考プランから推測される室の面積はそれぞれ60㎡程
度と思われます。参考プランを正として考えてよろし
いでしょうか。

プランは参考であり【別表２－１】を優先としま
す。

100 ⑤ 各室の要求水
準

11
137

【別表２-１】によると３階自然環境情報実験室の面積
は91㎡、地図・製図作業室の面積は61㎡となっており
ます。参考プランによると室の大きさが逆と推測され
ます。参考プランを正として考えてよろしいでしょう
か。

プランは参考であり【別表２－１】を優先としま
す。

101 ⑤ 各エリアの特
殊条件

15
139

【別表２-２】では５階の室内汚染実験室 面積78㎡、
隣接の環境健康システム実験室 面積52㎡となっており
ます。参考プランによると室の大きさが逆と推測され
ます。【別表２-２】の面積を正としてよろしいでしょ
うか。

プランは参考であり【別表２－２】を優先としま
す。

102 ⑤ 各エリアの特
殊条件

40
136

【別表２-２】の園芸実験場（講堂屋上緑地）の使用内
容では、屋上を１ｍ各の区画に堰板で区画するとあり
ます。
第１回目質疑回答 番号138の回答では｢設置する１ｍ区
画の数は、参考プランにあるものが必要｣とされており
ますが、参考プランによると縮尺から推測して２ｍ程
の区画で表現されております。これは区画の数を表わ
しているのか、実験場の範囲を表わしているのか御教
示下さい。

堰板の区画は１ｍ角を基準とし、参考プランでは実
験場の大凡の範囲を表しています。

103 ⑤ 各室の要求水
準

6
135

【別表２-１】によるとB1階人間流動化実験室1の面積
は34㎡、人間流動化実験室3の面積は52㎡となっており
ます。参考プランによると室の大きさが逆と推測され
ます。参考プランを正として考えてよろしいでしょう
か。

プランは参考であり【別表２－１】を優先としま
す。

104 ⑥ 加点項目審査 4 5 3 2 1

空調設備生涯費用（ＬＣＣ）提案総括書及び算出書
は、経済性（ＬＣＣの低減）の項目の加点部分に含ま
れると考えてよろしいのでしょうか。

　そのように考えてください。

105 ⑦ 本件施設の設
計 7 3 8 2

質問回答NO.192にて「増加費用のうち施設整備に関す
るものについては、本件施設の建設設計費に組み込ま
れる」ということですが、増加費用の資金調達に係る
金融費用及びその割賦金利についてはお支払いただけ
ると理解してよろしいでしょうか。

　合理的と認められる範囲については支払います。

106 ⑦ 本件施設の設
計 7 3 9 3

質問回答NO.194にて「増加費用のうち施設整備に関す
るものについては、本件施設の建設設計費に組み込ま
れる」ということですが、増加費用の資金調達に係る
金融費用及びその割賦金利についてはお支払いただけ
ると理解してよろしいでしょうか。

　合理的と認められる範囲については支払います。

107 ⑦ 本件施設の設
計 9 4 13 4

「事業者は、請負者をして、別紙５・・・」とありま
すが、別紙５に記載される書類のうち月間工事監理報
告書は、「・・設計企業をして・・大学に提出させる
ものとする」と理解してよろしいでしょうか。

　工事監理に当たる者が提出してください。

108 ⑦ 本件施設の設
計 9 4 16 4

質問回答NO.197において、「大学が取得すべき許認可
については、第16条3項が適用されます。」となってお
りますが、大学の責任及び費用負担にて取得すると理
解してよろしいでしょうか。

ご質問の通りです。なお、事業者はこれに協力する
ことが求められます。

109 ⑦ 本件施設の設
計 10 4 18 2

質問回答NO.200にて「増加費用のうち施設整備に関す
るものについては、本件施設の建設設計費に組み込ま
れる」ということですが、増加費用の資金調達に係る
金融費用及びその割賦金利についてはお支払いただけ
ると理解してよろしいでしょうか。

　合理的と認められる範囲については支払います。

110 ⑦ 本件施設の設
計 10 4 20 2

「・・建設工事費に相当する金額・・」とは、様式集
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111 ⑦ 本件施設の設
計 13 4 29 1

質問回答NO.206にて増加費用のうち施設整備に関する
ものについては、「本件施設の建設設計費に組み込ま
れる」ということですが、増加費用の資金調達に係る
金融費用及びその割賦金利についてはお支払いただけ
ると理解してよろしいでしょうか。

　合理的と認められる範囲については支払います。

112 ⑦ 本件施設の設
計 13 4 30 2

質問回答NO.208にて増加費用のうち施設整備に関する
ものについては、「本件施設の建設設計費に組み込ま
れる」ということですが、増加費用の資金調達に係る
金融費用及びその割賦金利についてはお支払いただけ
ると理解してよろしいでしょうか。

　合理的と認められる範囲については支払います。

113 ⑦

建設工事中に
事業者が第三
者に及ぼした
損害

13 4 31 2

第1回の質疑回答を受けて、第31条2項が訂正された結
果、第2項が同条１項で示されている内容を包含してい
ると考えますがいかがでしょうか。相違点について、
ご教示ください。
（第1回質疑回答番号210、211）

　第３１条１項を削除します。

114 ⑦ 本件施設の維
持管理業務 15 5 36

質問回答NO.213において、「大学が取得すべき許認可
については、第36条3項が適用されます。」となってお
りますが、大学の責任及び費用負担にて取得すると理
解してよろしいでしょうか。

ご質問の通りです。なお、事業者はこれに協力するこ
とが求められます。

115 ⑦ 本件施設の維
持管理業務 15 5 37

維持管理業務に関して必要な近隣対策とは具体的にど
のようなことを想定されているのでしょうか。

事業者がどういう方法で維持管理業務を実施するの
かによるので、前もってお答えすることが出来ませ
ん。

116 ⑦ 本件施設の維
持管理業務 15 5 38 1

維持管理者とは基本協定書（案）第5条に記載する維持
管理業務を受託又は請け負った者と理解してよいです
か。

　原則として、ご理解のとおりです。

117 ⑦ 本件施設の維
持管理業務 16 5 41 1

模様替えを事業者が行う旨の記載がありますが、要求
水準書において規定される事業者の業務範囲には「模
様替え」は含まれていないと理解しておりますが、い
かがでしょうか？

　ご理解の通りです。

118 ⑦ 本件施設の維
持管理業務 16 5 41 4

事業者の業務範囲に「大規模修繕（要求水準書P27・Ⅲ
-2．-(10)-8）に記載の用語の定義による」は、含まれ
ていないと理解してよろしいのでしょうか？

事業者は本件施設を要求水準書に規定された状態に
保つ義務があり、その義務を履行するために必要なす
べての業務は事業者の業務範囲に含まれます。
要求水準書に規定された状態を保つために必要とな

る修繕・更新業務は、その規模の大小にかかわらずす
べて事業者の業務範囲とします。

119 ⑦ 維持管理業務
開始の遅延 17 46

原因となった事由に関わらず、維持管理業務が実施さ
れていない間はサービス購入費のうち維持管理相当は
支払いませんとの回答ですが、当該原因が大学の責め
に帰すべき事由による場合及び大学の事情による場合
で維持管理業務を開始できない状況も想定されますの
で、再考していただけないでしょうか。
（第1回質疑回答番号217、218）

事業者が維持管理業務を行っていない期間について
は、それがどういう理由であれ、当該期間についての
維持管理業務の対価は支払われません。なお、このこ
とと、事業者が事業契約の規定により大学に対して増
加費用の請求を行うことが出来ることは別の事柄で
す。

120 ⑦

ｻｰﾋﾞｽ購入費
の金額と支払
いスケジュー
ル

42 1 1

本件施設の引渡し予定日は平成18年4月1日ですが、割
賦対象期間も平成18年4月1日からと考えてよろしいで
しょうか。

ご理解の通りです。

121 ⑦ サービス購入
費減額 48 3 2

維持管理業務区分毎に減額ポイントを加算するという
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125 ⑨ 既存設備セン
ターについて

既存設備センターで行う業務とＰＦＩ事業者が行う設
備保守業務の区分及び責任分担を教えて下さい。

本建物の引込開閉器１次側以降が事業者の責任範囲
となります。弱電は引込端子盤以降とします。

126 ⑨ 既存守衛所に
ついて

既存の守衛所で行う業務とＰＦＩ事業者が行う警備業
務の区分及び責任分担を教えて下さい。

既存の守衛所で行う業務と事業者が行う警備業務と
は、直接的には関係ないものとして考えてください。
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