


 （１）

入札説明書に関する質問回答 

 

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ - 質 問 回 答 

1 

ＢＯＴ（Ｂｕ

ｉｌｄ Ｏｐ

ｅ ｒ ａ ｔ ｅ 

Ｔｒａｎｓｆ

ｅｒ）方式部

分 

3 1 6 4 1 ①

運営業務を行うレンタルラボ

部分について、事業者は大学

より戻し賃貸借を受けるとい

うことですが、戻し賃貸借は

どのような条件で行われる

か、ご教示いただけますでし

ょうか。 

レンタルラボ部分について、

戻し賃貸借は行いません（実

施方針から変更となりまし

た。）。詳細については、要求

水準書３８頁の「７レンタル

ラボ部分の運営業務」、事業

契約書（案）６２頁の「別紙

１２」を参照してください。

2 

ＢＯＴ（Ｂｕ

ｉｌｄ Ｏｐ

ｅ ｒ ａ ｔ ｅ 

Ｔｒａｎｓｆ

ｅｒ）方式部

分 

3 1 6 4 1 ①

負担金の内訳、構成要素をご

教授ください。 

少なくとも、福利厚生部分の

賃料相当額は、負担金の構成

要素ではないという理解でよ

ろしいですか？ 

事業契約書（案）６６頁の

「別紙１３」を参照してくだ

さい。 

3 

ＢＴＯ（Ｂｕ

ｉｌｄ Ｔｒ

ａｎｓｆｅｒ 

Ｏｐｅｒａｔ

ｅ）方式部分 

3 1 6 4 1 ②

ＢＴＯの所有リスクについて

は大学側が別途保険を手配さ

れると考えてよろしいです

か？ 

ご理解のとおりです。 

4 事業の範囲 3 1 6 3   

当該事業範囲には区分所有法

に基づく管理組合の事務・運

営業務は含まれないとの理解

で宜しいでしょうか。 

ご理解のとおりですが、ＢＯ

Ｔ方式部分の所有者としての

責務（管理費）は事業者の負

担（維持管理費相当の「その

他の費用」に含む。）となり

ます。同様に、ＢＴＯ方式部

分の所有者としての責務（管

理費）は大学の負担となりま

す。ただし、本施設における

区分所有は一時的なものであ

り、当該責務（管理費）を可

能な限り軽減するものとしま

す。 

5 スケジュール 4 1 7 7   

維持管理会社の参加表明書の

提出も９月８日～１１日です

か 

参加表明書及び競争参加資格

確認申請書の提出は、入札参

加グループが一体のものとし

て提出してください。 

6 

入札参加者及

び協力会社の

参加要件 

5 1 8 1 2  

グループとして参加する場合

の「構成員」は、ＳＰＣに出

資し、本事業を遂行するとの

考え方（必須条件）でよろし

いでしょうか。 

ご理解のとおりです。詳細に

ついては、入札説明書１８頁

の「２１特別目的会社の設

立」を参照してください。 

7 

入札参加者及

び協力会社の

資格等要件 

6 1 8 1 3  

各業務の資格要件に「専任で

配置」との記載がございます

が、「当該業務を専任で行う

者」であり、業務状況如何で

ご理解のとおりです。ただ

し、関連法令等を遵守すると

ともに、事業契約を履行する

のに支障のない体制としてく



 （２）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ - 質 問 回 答 

は、必ずしも全員が現場に常

駐する必要はないとの理解で

宜しいでしょうか。 

ださい。 

8 

入札参加者及

び協力会社の

資格等要件 

7 1 8 1 3 ① ｵ

設計の管理技術者と主任担当

技術者は兼務は可能であり、

建築分野・構造分野・電気分

野・機械分野の各分野に関し

ても兼務は可能との理解で宜

しいでしょうか。 

ご理解のとおりです。ただ

し、一般的に、本施設規模程

度の設計業務においては、各

分野を兼務することは少ない

ものと理解しています。 

9 

入札参加者及

び協力会社の

資格等要件 

7 1 8 1 3 ① ｵ

管理技術者及び主任技術者を

複数名の候補者として申請し

た場合、最終の選任届は着工

前でよろしいでしょうか。 

当該時期は、設計業務の着手

前とします。 

10 

入札参加者及

び協力会社の

資格等要件 

7 1 8 1 3 ① ｵ

ｂ建物規模「地上５階地下１

階以上」とありますが、地下

階は建築基準法上の地下階の

規定をみたせばよろしいでし

ょうか。 

ご理解のとおりです。 

11 

入札参加者及

び協力会社の

資格等要件 

7 1 8 1 3 ① ｵ

ｂ建物規模「地上５階地下１

階以上」とありますが地下階

があることが必要条件でしょ

うか 

地下階があることが必須（必

要）条件です。 

12 

入札参加者及

び協力会社の

資格等要件 

7 1 8 1 3 ① ｵ

弊社が参加実績と考えている

物件が当初契約では平成６年

３月２２日を履行期日となっ

ておりますがその後、当物件

の引き続きの契約としてその

２からその６まで契約してご

ざいます。その６の履行期日

は平成１３年１月３０日まで

となっております。この場

合、最終設計履行期日は平成

１３年１月３０日までと考

え、参加資格に該当すると考

えておりますがよろしいでし

ょうか。 

契約その２からその６の設計

業務が、原（基となる）契約

と同一の施設であれば、問題

ありません。 

13 

入札参加者及

び協力会社の

資格等要件 

8 1 8 1 3 ② ｴ

監理技術者又は主任技術者は

建築一式工事、電気工事、管

工事の各工事に原則１名であ

るとのことですが、建設に当

たる者が１者の場合、監理技

術者を各工事に１名ずつ配置

すれば良く、各工事の兼務も

可能との理解で宜しいでしょ

うか。 

ご理解のとおりです。ただ

し、関連法令等を遵守すると

ともに、事業契約を履行する

のに支障のない体制としてく

ださい。 

14 
入札参加者及

び協力会社の
9 1 8 1 3 ④ ｱ

入札説明書（９）④「維持管

理に当たるもの」についてで

入札説明書１２頁の「（３）

競争参加資格確認審査」の



 （３）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ - 質 問 回 答 

資格等要件 すが、統一資格は参加表明書

受付までに得ていなければ、

申請できませんか。 

３）が適用できます。 



 （４）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 



 （５）

番号 



 （６）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ - 質 問 回 答 

定行政庁との協議により、

「計画通知」となる可能性が

高いものと考えています。 

31 
入札金額等の

算出方法 
28 別紙     

レンタルラボ部分の運営費は

入札金額に含まれないとの理

解で宜しいでしょうか。 

ご理解のとおりです。詳細に

ついては、事業契約書（案）

６２頁の「別紙１２」を参照

してください。 



 （７）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ - 質 問 回 答 

35 

物価変動に伴

う施設整備費

の改定 

33 別紙 2 3 1  

算定条件、具体的な計算式等

の考え方をご教授ください。

大学と事業者の協議によるも

のとしますが、「公共工事標

準請負契約」、「東京大学工事

請負契約要領」及び同別記第

１号「工事請負契約基準」並

びにこれらの「各種運用規

定」等を参考にすることにな

ると想定しています。 

36 

物価変動に伴

う施設整備費

相当の改定 

33 別紙 2 3 1  

「次の各号のいずれかに該当



 （８）

様式集に関する質問回答 

 

番号 質問項目 頁 様式 章 1 (1) 1) - - 質 問 回 答 

37 

提出書類の作

成方法につい

て 

3  2 4 1  

提出書類に、各様式で記載上

の留意点（例：様式４３ａ環

境負荷の低減（施工等の使用

材料・使用機器）について記

載してください。 

※施工等の使用材料（仮設材

料等）、使用機器（建設機械

等）等におけるエコ材料の採

用、省エネルギー、省資源等

への配慮など 

ｂその他独自の提案について

記載してください。 

※その他、施工計画における

環境負荷の低減（ＬＣＣＯ２

の低減等）について独自の提

案など）の記載があります

が、これらは、提出する書類

には記載せずに、提案内容を

記載すると榆



 （９）

番号 質問項目 頁 様式 章 1 (1) 1) - - 質 問 回 答 

「証する書類」とは文中ａ、



 （１０）

番号 質問項目 頁 様式 章 1 (1) 1) - - 質 問 回 答 



 （１１）

番号 質問項目 頁 様式 章 1 (1) 1) - - 質 問 回 答 



 （１２）

番号 質問項目 頁 様式 章 1 (1) 1) - - 質 問 回 答 

による高層外壁部分のモック

アップ（１ｍ×１ｍ程度）を

…。」とありますが、２～３

案分けることによりイニシャ

ルコストもランニングコスト

も変わってしまいます。図面

集含め要求水準書を遵守する

形で１案を提案させていただ

けますでしょうか。 

53 
歴史的景観及

び周辺環境 
54 37     a 2

提出するモックアップは高層

外壁部分のみであり、低層外

壁部分（タイル）について

は、提案書提出時に提出を要

しないとの理解で宜しいでし

ょうか。 

ご理解のとおりです。なお、

質問番号４９への回答につい

ても参照してください。 

54 
歴史的景観及

び周辺環境 
54 37     a 2

「※提案書の提出時に、提案

に基づきかつ実現可能な材料

による高層外壁部分のモック

アップ（１ｍ×１ｍ程度）を

複数（２～３）案提出してく

ださい。」とありますが、モ

ックアップを２～３案提出す

る意図をお聞かせください。

また、これは実物のモックア

ップを提出するということで

しょうか。だとすれば製作に

莫大な費用と時間がかかりま

す。事業者としましては最良

の提案をさせていただきたい

と考えていますので、提案は

高層部の提案は低層部と合わ

せたもの１案とし、モックア

ップは作成しないこととさせ

てください。また使用材料の

種別は立面図等に明記する程

度ととさせてください。 

質問番号４９への回答を参照

してください。 

55 
歴史的景観及

び周辺環境 
54 37     a 2

高層外壁部分のモックアップ

（１ｍ×１ｍ程度）を複数

（２～３）案を提出とありま

すが、これは、実際に使用す

る材料にて実物大のモックア

ップを製作、もしくは、ディ

テールが分かる縮尺の模型等

の具体的仕様をご教示くださ

い。 

また、実際の材料でモックア

ップ製作時にはかなりの重量

となることが考えられます。

質問番号４８、４９への回答

を参照してください。 



 （１３）

番号 質問項目 頁 様式 章 1 (1) 1) - - 質 問 回 答 

その際の提出先（置き場）も

併せてご指示ください。 

56 日影図 76 58     

提出します日影図は本計画建

物単独日影図と考えてよろし

いでしょうか？ 

一団地による日影図である場

合、資料２０のＣＡＤデータ

（ｄｘｆ）を公表頂けると考

えてよろしいでしょうか？ 

重要変更事項 

１．まず、要求水準書９頁の

「６）本郷キャンパスと周辺

環境に考慮した施設計画」の

②を「…地域住民に配慮し、

単体及び一団地の日影につい

ては、測定面をＴＰ＋１３.

４２と読み替えたうえで、法

定の基準を適合させる。」を

「…地域住民に配慮し、単体

の日影については、測定面を

ＴＰ＋１３.４２と読み替え

たうえで、法定の基準を適合

させる。」に変更します。（以

上、いわゆる「要求水準書の

規定」とする。） 

２．つぎに、「建築基準法に

よる日影図」は、当該法令に

基づいて作成してください。

（一団地によるの複合日影

図・本施設が影響（関係）す

る範囲） 

３．また、「要求水準書の規

定に基づく日影図」は、上記

１の規定に基づいて作成して

ください。（単体日影図） 

なお、必要となる建物データ

及び日影計算データは、入札

参加者に電子データ（ＣＤ-

Ｒ）により配布します。 



 （１４）

番号 質問項目 頁 様式 章 1 (1) 1) - - 質 問 回 答 

申請書」に添付されています

「棟別概要一覧表（東京大学

本郷地区既存建物面積表）」

（平均ＧＬの算出根拠が分か

る資料）のオリジナルデータ

（Ｅｘｃｅｌ）及び、日影図

のオリジナルデータ（ＡＤＳ

－ｗｉｎ）を開示していただ

けませんでしょうか。 

59 日影図 76 58     

「既存建物を含めた複合日

影」とありますが、基準法上

はあくまで、単体日影と規定

されていますが。基準法によ

る日影図、要求水準書の規定

に基づく日影図の両方とも、

複合日影とするのでしょう

か？ 

質問番号５６への回答を参照

してください。 

60 日影図 76 58     

「既存建物を含めた複合日

影」とありますが、周辺建物

のどの建物を複合させるので

しょうか、またその建物デー

タ（配置、平面図、断面図）

をいただけないでしょうか 

質問番号５６への回答を参照

してください。 

61 
立面図（４面

以上） 





 （１６）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

ついては、大学にて閲覧でき

るようにします。 

67 

歴史的景観に

配慮した外観

デザイン 

8 2 6 1 2 ②

「外観デザインは～既存に合

わせたものとするが～特に

【資料１６】に示す範囲につ

いては、低層部において…復

元する。」とありますが、【資

料１６】の「復元する範囲」

はあくまで参考とし、要求水

準書の主旨を十分認識した上

で変更してもよろしいでしょ

うか。 

【資料１６】に示す範囲の復

元は必須であり、これを変更

（縮小）することはできませ

ん。 

68 

歴史的景観に

配慮した外観

デザイン 

8 2 6 1 2 ②

「外観デザインは～既存に合

わせたものとするが～特に

【資料１６】に示す範囲につ

いては…復元する。」とあり

ますが、現行法規を遵守する

ために窓等開口部の数量、寸

法等への影響も想定されま

す。これに準じて変更しても

よろしいでしょうか。 

窓等の開口部の数量・寸法等

を変更しないでも現行法規に

適合することを目指すものと

し、それでもやむを得ないも

の（現行法規に適合しないと



 （１７）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

デザイン 【資料１６】に示す範囲につ

いては、低層部において、既

存建物のデザイン、形状を可

能な限り復元する。」とあり

ますが、現行法規を遵守する

ために窓の大きさやデザイ

ン、数等に影響が出る可能性

があります。これも「可能な

限り」の範疇と考えて宜しい

でしょうか。 

72 

歴史的景観に

配慮した外観

デザイン 

8 2 6 1 2 ②

外壁側にベントキャップ、設

備配管・配線や実験用ダクト

を露出させないとあります

が、東西南北面に露出させな

いということで、中庭・吹抜

側では問題ないと考えてよろ

しいでしょうか？ 

ご理解のとおりです。 

73 

歴史的景観に

配慮した外観

デザイン 

8 2 6 1 2 ②

「形状を可能なかぎり復元す

る」とありますが、寸法はど

の程度の厳密さで復元するの

でしょうか 

例えば、大学が提示している

参考図では、２、３、４階の

階高を１５０㎜高くしていま

すし、北面、東面（、弥生門

面は除く）のスパンは１００

㎜ほど狭くしていますが、こ

の程度の寸法は許容できるも

のと考えてください。 



 （１８）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

率では－２５％以上を達成は

事業者としては困難と考えま

す。ドラフトチャンバーの稼

働率を別途算定するというこ

とでよろしいでしょうか。 

76 

サステイナブ

ルキャンパス

を実現する施

設計画 

8 2 6 1 3 ①

「本施設は高い省エネ性能を

有するものとし～省エネ法～

において定められた当該の基

準より、－２５％以上を達成

するものとする。」とありま

すが、Ｐ２１には「ｉドラフ

トチャンバーを設置する室内

においては、ドラフトチャン

バー使用時においても室内環

境の保持を可能とすること。

参考例として「ドラフトチャ

ンバーの導入外気は～この導

入外気の負荷（外気負荷はド

ラフトチャンバーの稼働率を

５０％として算定。）を見込

むものとする～外気導入ファ

ンは室内を等圧に保つために

設置する。」とあります。ド

ラフトチャンバーの運転条件

を考慮した場合、ＰＡＬ／Ｃ

ＥＣの数値を基準の－２５％

以上を実現することは物理的

に不可能ではないかと考えま

すが、この辺りの検証はなさ

れていますでしょうか。 

ドラフトチャンバーの外気負

荷を見込まずに、－２５％を

達成するものとします。 

77 

サステイナブ

ルキャンパス

を実現する施

設計画 

8 2 6 1 3 ②

利用者の環境意識及びコスト

意識の発露で、現在東京大学

にて実施されている啓蒙活動

等がありましたらご紹介くだ

さい。また、その具体的手法

もあわせてご教示ください。

大学ホームページの「ＴＳＣ

Ｐ」に関する箇所等を参照し

てください。 

78 

入居者に対し

ての安全性の

確保 

9 2 6 1 5 ② ｲ

「警報表示装置の発報を入居

者が確認した後、適切な行動

がとれるように行動の指示を

充実させる」と記載されてい

ますが、案内板等の設置を行

うと考えてよろしいでしょう

か？ 

ご理解のとおりですが、案内

板等の設置に限るものではあ

りません。 

79 

本郷キャンパ

スと周辺環境

に考慮した施

設計画 

9 2 6 1 6 ②

「単体及び一団地の日影につ

いては、測定面をＴＰ＋１

３.４２と読み替えたうえ

で、法定の基準を適合させ

る」とありますが、資料２０

質問番号５６への回答を参照

してください。 



 （１９）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

参考申請資料によると平均地

盤面レベルＴＰ＋１９.０９

となっています。要求水準書

通りと考えた場合、不適格部

分等が増加することが予測さ

れますが、どのように解釈す

ればよろしいでしょうか。 

80 

本郷キャンパ

スと周辺環境

に考慮した施

設計画 

9 2 6 1 6 ③

“工学部新３号館改築事業基

本構想”について、後日ｐｄ

ｆ等で公表頂けると考えてよ

ろしいでしょうか？ 

大学が提示するのは、要求水

準書９頁の６）③に記載して

いる範囲とします。 

81 建物基本計画 10 2 6 3 1  

資料１７、資料１８で、参考

平面図の意図及びゾーニング

で、各実験室、研究室、共用

部等の隣接、近接等の関係

性、ゾーニング計画について

具体的基準をご教示くださ

い。 

特段に関係のある部屋につい

ては、【別表１】の「関連す

る部屋」として提示していま

すが、その他については、要

求水準書２頁の「４参考図を

提示する趣旨」を参照してく

ださい。 

82 
諸室別建築・

設備の概要 
10 2 6 3 2 ① ｴ

各専攻の所有する展示資料を

陳列できるよう、十分なスペ

ースを確保すると共に、重量

展示物を設置できる床荷重を

見込む、とありますが、各専

攻の所有する展示資料をすべ

て展示する・常設展示という

理解でよろしいでしょか。 

ご理解のとおりです。なお、

展示資料については、【別表

２】の１頁、【別表３】の２

頁を参照してください。 

83 
諸室別建築・

設備の概要 
10 2 6 3 2 ① ｴ

各専攻の所有する展示資料を

陳列できるよう、十分なスペ

ースを確保すると共に、重量

展示物を設置できる床荷重を

見込む、とありますが、各専

攻の所有する展示資料すべて

を常設展示しない場合、展示

しない資料については、大学

側が保管・管理するという理

解でよろしいでしょうか。 

原則として、すべての資料を

展示するものとしますが、展

示しない資料が生じた場合に

は、ご理解のとおりとしま

す。 

84 
諸室別建築・

設備の概要 
10 2 6 3 2 ① ｴ

各専攻の所有する展示資料を

陳列できるよう、十分なスペ

ースを確保すると共に、重量

展示物を設置できる床荷重を

見込む、とありますが、各専

攻の所有する展示資料を収納

する保管ケース等は、大学側

が準備するものという理解で

よろしいでしょうか。 

ご理解のとおりです。 

85 
人材育成プラ

ザ・教育推進
10 2 6 3 2 ④

「人材育成プラザ・教育推進

プラザ」とありますが、具体

原則として、講義室等の機能

を有するスペースを想定して





 （２１）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 





 （２３）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

と記載されていますが、更新

する既存外灯の灯数及び配置

をご教示ください。 

ル型外灯３台、西側通路に外

壁取付型外灯２台がありま

す。ただし、ここでの更新と

は、必要となる機能を満足す

るのであれば、既存器具の形

式や台数にこだわるものでは

ありません。 

109 電灯設備 15 2 6 5 3 ①

幹線設備の配線種別は、ＢＤ

のみでなく、経済性等の視点

からケーブルの採用可否は、

提案者の裁量の範囲で良いで

しょうか。 

配線の種別は、バスダクトに

限るものではなく、要求水準

を満たすとともに将来の更新

性を考慮するものとし、具体

的には入札参加者の提案によ

るものとします。 

110 電灯設備 15 2 6 5 3 ① ｼ

“ＣＥＣ／Ｌ値２５％減少を

達成”とありますが、条件に

より数値の変更が生じます。

最大限の努力を払いますが、

目標値として捉えて良いでし

ょうか。 

－２５％は、努力目標値では

なく、達成することが必須条

件です。ただし、大学側の条

件により、達成が著しく困難

な場合にあっては、大学と事

業者とで協議するものとしま

す。 

111 
静止型電源設

備 
16 2 6 5 3 ④

【別表２】各室（エリア）の

特殊条件に実験用直流電源が

必要となっている部屋（１２

１、１２７、１３５）があり

ますが、直流電源装置は別途

で、入札価格には含まれない

という理解でよろしいでしょ

うか？ 

ご理解のとおりです。なお、

設計図書には、別途工事機器

も含めてください。 

112 自家発電設備 17 2 6 5 3 ⑤ ｵ

重要負荷で、実験用冷凍冷蔵

庫電源、サーバー電源容量を

ご教示ください。 

地下１階サーバ室（通信機械

室（１１１６）電源種別：単

相１００Ｖ、必要容量：７Ｋ

ＶＡ／電気系工学専攻１階サ

ーバ室（１２４）電源種別：

単相１００Ｖ、必要容量：

５.５ＫＶＡ／化学システム

工学専攻５階サーバ室（５１

９）電源種別：単相１００

Ｖ、必要容量：１５ＫＶＡで

す。 

113 自家発電設備 17 2 6 5 3 ⑤ ｵ

重要負荷として実験用冷凍冷

蔵庫電源と記載されています

が、設置場所及び電源容量を

ご教示ください。 

質問番号１１２への回答を参

照してください。 

114 構内交換設備 17 2 6 5 3 ⑦ ｱ

交換機については、既存電話

交換機を利用するとあります

が、設置時期等、詳細仕様を

教えて下さい。 

日本電気株式会社ＡＰＥＸ７

６００（平成１１年度設置）

です。 





 （２５）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

123 
テレビ共同受

信設備 
18 2 6 5 3 ⑪ ｳ

アンテナ・分岐器・分配器等

関連機器及び配線は、全て別

途工事と考え、本工事は配管

のみと考えて良いでしょう

か。 

ご理解のとおりですが、別途

工事機器の設置スペースの確

保、基礎・電源等の設置、配

管は、本事業の範囲です。な

お、設計図書には、別途工事

機器も含めてください。 



 （２６）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

おいても室内環境の保持を可

能とすること。下記のシステ

ムを参考例として参照のこ

と。」を考慮し「廊下用空調

機（廊下天井設置）」に限定

しない提案が可能ということ

でよろしいですか。 

128 空調設備 20 2 6 5 4 ② ｷ

ドラフトチャンバー使用時の

導入外気負荷に対応するため

の空調機を（廊下天井設置）

とありますが、要求水準通り

の外気負荷を処理するための

空調機を天井設置するとなる

と、非常に多くの台数となり

ます。天井設置の機器のメン

テナンスの困難さも考慮に入

れ、床置き型空調機の検討を

行いたいと思いますが、よろ

しいですか。 

ご質問の内容で問題ありませ

ん。なお、質問番号１２７へ

の回答も参照してください。

129 空調設備 20 2 6 5 4 ② ｷ

「ドラフトチャンバー使用時

の導入外気負荷に対応するた

め、廊下用空調機（廊下天井

設置）の能力に、この導入外

気負荷を見込むものとす

る。」とありますが、これ

は、Ｐ２１「ｉドラフトチャ

ンバーを設置する室内におい

ては、ドラフトチャンバー使

用時においても室内環境の保

持を可能とすること。下記の

システムを参考例として参照

のこと。」とあわせて理解

し、「廊下用空調機（廊下天

井設置）」にとらわれない提

案をしても良いと理解して宜

しいでしょうか。 

ご理解のとおりです。 

130 空調設備 20 2 6 5 4 ② ｸ a

ＰＡＬ値及びＣＥＣ／ＡＣ値

を算出し、各々基準値の－２

５％以上を達成することとあ

りますが、要求水準を満たす

設備を設置した場合（特にド

ラフトチャンバー関連の外気

負荷処理設備）、各々基準値

の－２５％以上を達成するこ

とは不可能又は非常に困難と

思われます。各々基準値を達

成すると考えてよろしいです

か。 

ドラフトチャンバーの外気負

荷を見込まずに、－２５％を

達成するものとします。 



 （２７）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 



 （２８）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

135 換気設備 21 2 6 5 4 ③ ｲ h

ｈにおいて、ファン制御設備

一式は整備範囲外とあります

が、ｊにおいて、ドラフトチ

ャンバー換気では必要風量を

自動的に検知して換気風量を

自動可変させる換気制御を備

える。とあります。ファン制

御設備一式は整備範囲外でよ

ろしいですか。 

当該工事区分ついては、【資

料１４－２】を正とします。

136 換気設備 21 2 6 5 4 ③ ｲ h

ｈにおいて、外気導入ファ

ン、排気ファン、ファン制御

設備一式は整備範囲外とあり

ますが、資料１４－２工事区

分表において、ドラフトチャ

ンバー用給気ファン、給気用

風量制御装置、排気用風量制

御装置が本事業にて対応する

となっています。ドラフトチ

ャンバー用給気ファン、給気

用風量制御装置、排気用風量

制御装置は、整備範囲外と考

えてよろしいですか。 

当該工事区分ついては、【資

料１４－２】を正とします。

137 換気設備 21 2 6 5 4 ③ ｲ i

ドラフトチャンバー稼働時に

おける換気システムについ

て、貴大学がＰＳＣ算出に当

たって算出された空調システ

ムをご教示ください。 

要求水準書２１頁の「参考

例」のとおりです。 

138 換気設備 21 2 6 5 4 ③ ｲ i

外気負荷はドラフトチャンバ

ーの稼働率を５０％として算

定とありますが、ドラフトチ

ャンバー外気負荷の処理熱量

を算定する場合は一般的に稼

働率１０％程度が妥当である

と考えます。上記の質問番号

２におけるＣＥＣ／ＡＣ値の

基準値を達成することも考慮

して、ドラフトチャンバー稼

働率５０％を１０％と考えて

よろしいですか。 

外気負荷は、ドラフトチャン

バーの稼働率を５０％として

算定するものとします。 

ただし、ＣＥＣ／ＡＣの算定

に当たっては、ドラフトチャ

ンバーの外気負荷を見込まず

に、－２５％を達成するもの

とします。 

139 換気設備 21 2 6 5 4 ③ ｲ j

「ドラフトチャンバー換気で

は、必要風量を自動的に検知

して換気風量を自動可変させ

る換気制御システムを備え

る。～」とありますが、前項

のｈにて、ファン制御設備一

式は整備範囲外とあります。

整備範囲外と考えてよろしい

でしょうか。 

当該工事区分ついては、【資

料１４－２】を正とします。





 （３０）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

必要と考えて宜しいでしょう

か。 

148 雨水利用設備 23 2 6 5 4 ⑭ ｴ

本施設の雨水流出抑制（６０

０ｍ３／ｈａ）に該当する敷

地面積をご教示ください。 

質問番号１４６，１４７への

回答を参照してください。 



 （３１）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

ようにしてください。また、

大学とも十分に協議してくだ

さい。 

155 

施工に関する

要求事項（埋

蔵文化財調

査） 

26 2 8 3   

埋蔵文化財調査の対象範囲

は、新設建物の地下外壁まで

の範囲と考えてよろしいでし

ょうか？ 

本事業で掘削（山留め内部）

する範囲とします。 

156 

施工に関する

要求事項（埋

蔵文化財調

査） 

26 2 8 3   

埋蔵文化財調査に先立ち、新

設建屋杭の施工を行ってもよ

ろしいでしょうか？（遺構の

一部に損傷が発生する恐れが

あります） 

ご質問のような工法は認めら

れません。 







 



 （３５）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

182 

廃 棄 物の収

集・運搬・集

積 

36 3 5 6 2  

現時点で想定される分別方法

及び既存施設での分別方法を

ご提示下さい。 

現状の分別方法が分かる資料

を、入札参加者に電子データ

（ＣＤ-Ｒ）により配布しま

す。 

183 日常清掃 36 3 5 7 2  

本施設の利用形態（時間帯・

曜日等）についてご提示下さ

い。また、既存施設の日常清

掃の頻度についてご提示下さ

い。 

平日の始業は８時、終業は１

９時です。夜間・休日は、鍵

を持った人のみの入館としま

す。 

清掃の頻度は、要求水準書を

満たす内容とし、具体的に

は、入札参加者の提案による

ものとします。 

184 
植栽維持管理

業務の対象 
37 3 6 1   

事業計画地内の植栽全般（既

存の樹木を含む）とあります

が、事業計画地内の既存樹木

の詳細をご提示下さい。 

入札参加者での現地確認をお

願いします。 

185 
植栽維持管理

業務の対象 
37 3 6 1   

事業計画地内の植栽全般（既

存の樹木を含む）とあります

が、【資料２２】１１０及び

１１１の既存緑地エリアにお

いて、大学が残そうとしてい

る樹木はあるのでしょうか、

お示し下さい。また、既存樹

木の状況（病害虫による腐食

等）についてもお示し下さ

い。事業者側での事前調査の

必要性を懸念します。 

ご質問の前段について、大学

が残そうとする樹木はありま

せん。 

ご質問の後段について、当該

調査を実施していませんの

で、入札参加者での現地確認

をお願いします。 

186 業務の実施 37 3 6 2 4  

別途大学にて実施する植栽維

持管理業務と連携を図り…と

ありますが、大学が実施する

のは本施設ですか、それとも

本施設以外の大学内でしょう

か。また、現状の植栽維持管

理業務の管理仕様をご提示下

さい。 

ご質問の前段について、大学

が実施するのは本施設以外の

ことです。 

ご質問の後段について、現在

は草刈、剪定、害虫駆除、枯

木撤去を随時必要な仕様で行

っていますが、来年度より草

刈及び剪定のみ年間業務委託

を行い、その他の業務は引き

続き随時行う予定です。 



 （３６）

番号 質問項目 頁 章 1 (1) 1) ① ｱ a 質 問 回 答 

ということでよろしいでしょ

うか。 

188 
レンタルラボ

部分の概要 
38 3 7 2 2  

レンタルラボ部分の運営業務

について要求水準書では地下

１階部分の明記しかありませ

んが、事業者の運営管理業務

は地下１階の３３７㎡のみと

いうことの理解でよろしいで

しょうか。 

ご理解のとおりです。 

189 入居期間 38 3 7 4 1 ②

原則として最長で５年間とあ

りますが、最短で入居可能な

期間を想定されていましたら

ご提示下さい。 

実際にはあり得ないと考えま

すが、最短で入居可能な期間

は１か月（１か月単位）とし

ます。 

190 その他の経費 38 3 7 4 1 ④ ｲ

入居者は、退去の際に発生す

る居室の原状回復費用を負担

するとありますが、原状回復

を行うのは事業者と理解して

よろしいですか。 

レンタルラボ部分は、標準的

な研究室・実験室を想定して

おり、あらかじめ定められた

範囲内において、入居者の費

用負担で設備等を増設するこ

とを許可する予定です。な

お、これらの増設のうち、設

備等の一次側に関係するもの

については、原則として事業

者が行うものとし、その他に

ついては、入居者の判断によ

るものとする予定です。した

がって、入居者が退去すると

きの原状回復についても、上

記に準ずるものとします。 





 （３８）

番号 質問項目 資料
番号

○○
枚目 

上中
下段 - - - - - 質 問 回 答 



 （３９）

番号 質問項目 資料
番号

○○
枚目 

上中
下段 - - - - - 質 問 回 答 

206 

各 室 （エリ

ア）の特殊条

件（１２４） 

別表

2 
18 上    

サーバ室で、防音扉仕様とな

っていますが、扉の遮音等級

をご教示ください。また、風

きり音は、エアタイト仕様と

考えてよろしいでしょうか？

エアタイト仕様とすることで

問題ないものとします。 

207 

各 室 （エリ

ア）の要求水

準（１２９） 

別表

2 
20     

圧縮空気が必要とあります

が、ボンベ対応（備品）との

解釈でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです。 各 室（エリ

準（１２９ぴ〕/

廌

回棶 倫J

各室（エリ

埸 ツ



 （４０）

番号 質問項目 資料
番号

○○
枚目 

上中
下段 



 （４１）

番号 質問項目 資料
番号

○○
枚目 

上中
下段 - - - - - 質 問 回 答 



 （４２）

番号 質問項目 資料
番号

○○
枚目 

上中
下段 - - - - - 質 問 回 答 

８０５，８０

７，８０９） 

しのきく間仕切り壁と開口設

置とありますが、各実験室内

の間仕切り壁レイアウトと、

開口設置箇所をご教示くださ

い。 

り」の位置を示しています。

また、開口設置は、３ｍ当た

り１箇所として下さい。 

231 

各 室 （エリ

ア）の特殊条

件（８１０，

８１１，８１

２，８１４，

８１６） 

別表

2 
61 

上 

中 

下 

   

ドラフト実験室（８１０）

（８１１）（８１２）（８１

４）（８１６）で天井までの

見通しのきく間仕切り壁と開

口設置とありますが、各実験

室内の間仕切り壁レイアウト

と、開口設置箇所をご教示く

ださい。 

【資料１７、１８】の点線表

示は、【別表２】に記載して

いる「見通しの効く間仕切

り」の位置を示しています。

また、開口設置は、３ｍ当た

り１箇所として下さい。 

232 

各 室 （エリ

ア）の特殊条

件（８１８，

８１９，８２

０） 

別表

2 
62 上    

ドラフト実験室（８１８）

（８１９）（８２０）で天井

までの見通しのきく間仕切り

壁と開口設置とありますが、

各実験室内の間仕切り壁レイ

アウトと、開口設置箇所をご

教示ください。 

【資料１７、１８】の点線表

示は、【別表２】に記載して

いる「見通しの効く間仕切

り」の位置を示しています。

また、開口設置は、３ｍ当た

り１箇所として下さい。 

233 

各 室 （エリ

ア）の特殊条

件（９１１） 

別表

2 
63 下    

ドラフト実験室（９１１）

で、高圧ボンベ収納スペース

は貴大学設置工事と考えてよ

ろしいでしょうか？ 

ご理解のとおりですが、スペ

ースの確保をしてください。

234 

各 室 （エリ

ア）の特殊条

件（９１３） 

別表

2 
64 中    

事業者が整備する備品等の中

で、室内間仕切り壁とありま

すが、そのレイアウト、仕様

等をご教示ください。 

【資料１７、１８】の点線表

示は、【別表２】に記載して

いる「見通しの効く間仕切

り」の位置を示しています。

また、開口設置は、３ｍ当た

り１箇所として下さい。 

235 

各 室 （エリ

ア）の特殊条

件（９１３） 

別表

2 
64 中    

ドラフト実験室（９１３）

で、高圧ボンベ収納スペース

は貴大学設置工事と考えてよ

ろしいでしょうか？ 

ご理解のとおりですが、スペ

ースの確保をしてください。

236 

各 室 （エリ

ア）に設置す

る機器・備品



 （４３）

番号 質問項目 資料
番号

○○
枚目 

上中
下段 - - - - - 質 問 回 答 



 （４４）

番号 質問項目 資料
番号

○○
枚目 

上中
下段 - - - - - 質 問 回 答 

くあります。 



 （４５）

落札者決定基準に関する質問回答 
 

番号 質問項目 頁 1 (1) 1) ① ｱ - - 質 問 回 答 

250 
事業全体に関

する事項 
5 5 3 1   

本事業への取組姿勢、実施体

制で、これまでの各キャンパ

ス施設整備で、貴大学が重視

されてきた点をご教示くださ

い。 

大学が入札参加者に提示して

いる資料等から判断してくだ

さい。 

251 
施設計画に関

する事項 
6 5 3 3 ① ｱ b

「弥生門前広場を含めた建物

周辺環境が魅力的なランドス

ケープデザインするための有

効かつ具体的な提案がなされ

ているか」とありますが、本

郷キャンパス全体のランドス

ケープデザインのマスタープ

ラン等がありましたらご提示

ください。 

入札参加者に提示できるラン

ドスケープデザインのマスタ

ープラン等はありません。 



 （４６）

基本協定書(案)に関する質問回答 
 

番号 質問項目 頁 条 項 号 別紙
番号 
- - - 質 問 回 答 

252 
業務の委託、

請負 
2 5 2    

「乙は、本基本協定締結後、

事業契約の締結までに、前項

に定める本件施設の設計、建

設工事、維持管理、運営及び

附帯事業に係る各業務を委託

し又は請け負わせる者と事業

予定者との間で、各業務に関

する業務委託契約又は請負契

約若しくはこれらに替わる覚

書等を締結せしめるものとし

…」とありますが、本件事業

に対する融資を行う金融機関

等との調整等のため、乙は事

業契約の締結前に「各業務に

関する業務委託契約又は請負

契約若しくはこれらに替わる

覚書等を締結せしめる」こと

はできず、また、本条第１項

において、乙は各業務につい

て委託し又は請け負わせる義

務を負っていることからも、

事業契約の締結前に乙と事業

予定者との間で上記の契約を

締結することとする必要はな

いのではないでしょうか。 

遅くても、事業契約の締結段

階では、委託・請負業者が確

定している必要がありますの

で、契約書若しくはこれに替

わる覚書等が必要となりま

す。 

253 
基 本協定書

（案） 
4      

「協力会社」の定義がありま

せんが、これは、乙のうち、

乙の構成員を除くもの（事業

予定者に出資する義務を負わ

ないもの）を指すという理解

でよろしいでしょうか。 

ご理解のとおりです。詳細に

ついては、入札説明書５頁の

「1)入札参加者の構成等」、

１８頁の「２１特別目的会社

の設立」等を参照してくださ

い。 



 （４７）

事業契約書(案)に関する質問回答 
 

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号
- 質 問 回 答 

254 定義 3 1  1 1 4

レンタルラボの運営業務につ

いて、賃借人と大学との契約

管理業務とありますが、賃借

人と大学が直接賃貸借契約を

締結し、事業者はその契約を

管理する業務を行うという理

解で宜しいでしょうか。 

ご理解のとおりです。詳細に

ついては、事業契約書（案）

別紙１２を参照してくださ

い。 

255 定義 4 1  1 1 14

「本件施設のうちＢＴＯ方式

部分の設計、建設に係る対価

ＢＯＴ方式部分の賃料（以下

「施設整備費相当額」とい

う。）…」とありますが、こ



 （４８）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 



 （４９）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 





 （５１）



 （５２）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

象となるとの理解でよろしい

でしょうか。 

も参照してください。 

280 

工期変更等の

場合の費用負

担 

15 4 5 34 1 3

「但し、大学の負担は、合理

的な範囲に限るものとす

る。」とありますが、この但

書を規定する意図は、事業者

が不必要に発生させた費用を

大学が負担しないようにする

ためという理解でよろしいで

しょうか。 

ご理解のとおりです。 

281 

工事変更等の

場合の費用負

担 

15 4 5 34 1 3

「別紙９の負担割合に従い、

大学及び事業者が負担す

る。」と規定されている一方

で、「但し、大学の負担は、

合理的な範囲に限るものとす

る。」とありますが、具体的

にどういうケースを想定され

ておられますでしょうか？ 

事業者が不必要に発生させた

費用については、大学におい

て負担しないということで

す。 

282 

建設工事中に

事業者が第三

者に及ぼした

損害 

15 4 5 35 2  

「工事の施工に伴い通常避け

ることのできない騒音、振

動、地盤沈下、地下水の断絶

等の理由により生じた損害に

ついても、事業者がその損害

を賠償しなければならな

い。」とありますが、大学と

事業者の公平なリスク分担の

観点から、公共工事標準請負

契約約款第２８条第２項およ

び東京大学工事請負契約要領

別記第１号工事請負契約基準

第２８条第２項で規定されて

いるように、事業者に善良な

る管理者としての注意義務違

反がない限りは、大学の負担

としていただけないでしょう

か。 



 （５３）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

保存登記）の費用は大学のご

負担と考えて宜しいでしょう

か。 

税）については大学の負担と

しますが、大学が建物の登記

を行う場合には、本条及び別

紙８の規定に基づき、事業者

が必要図書の作成などについ

て協力するものとします。 

285 

本件施設の引

渡し遅延によ

る費用負担 

16 4 6 39 1  

本件は金利が施設完成前に決

定するため、金利決定後のス

ケジュール変更の場合、ブレ

ークファンディングコストや

スワップブレイクコストが発

生する可能性がありますが、

これらは本条の費用負担の対

象となるとの理解でよろしい

でしょうか。 

ご理解のとおりです。ただ

し、大学と事業者は、スケジ

ュール変更にともなう金融コ

ストの増加を回避するか最小

限となるよう、十分に協議す

るものとします。なお、質問

番号２７８への回答について

も参照してください。 

286 

本件施設の引

渡し遅延によ

る費用負担 

16 4 6 39 2  

「当該遅延損害金を超える損

害があるときは、その損害額

を支払わなければならな

い。」とありますが、事業者

が遅延損害金を超える損害に

ついてまで負担するというの

は、事業者に過度の責任を負

担させるものですので、公共

工事標準請負契約約款第４５

条と同様、事業者は遅延損害

金のみ負担すれば足りるもの

としていただけませんでしょ

うか。 

原案のとおりとします。 

287 瑕疵担保責任 16 4 6 40 1  

「大学は、ＢＴＯ方式部分に

瑕疵があるときは、事業者に

対して相当の期間を定めて当

該瑕疵の修補を請求し、又は

修補に代え若しくは修補とと

もに損害の賠償を請求するこ

とができる。」とあります

が、瑕疵が事業者の責に帰す

べからざる事由によって生じ

た場合は、事業者は瑕疵担保

責任を負わないという理解で

よろしいでしょうか。 

瑕疵担保責任は無過失責任で

あり、事業者の責に帰すべき

事由の有無に限らず事業者は

責任を負うものです。 

重要変更事項 

なお、第４０条第２項を「…

事業者の故意又は重大な過失

により生じた場合には、当該

請求をすることができる期間

は、１０年間とする。」を

「…事業者の故意又は重大な

過失により生じた場合、又は

構造耐力上主要な部分若しく

は雨水の浸入を防止する部分

について生じた場合（構造耐

力又は雨水の浸入に影響のな

いものを除く。）には、当該

請求をすることのできる期間

は、１０年間とする。」と変



 （５４）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

更します。 

288 
既存施設の解

体 
17 5     

解体工事に伴うリスクにつき

まして、アスベストやＰＣＢ

についてのリスクはリスク分

担表（案）に記載がありませ

んが、大学のリスクとの理解

でよろしいですか？ 

ご理解のとおりです。大学の

提示した資料・調査結果等に

おいて把握できないアスベス

ト等のリスクについては、大

学の負担とします。 

289 
解体工事に伴

う事前調査 
17 5  42 5  

通常予期し得ない有害物質等

との記載がございますが、通

常予期し得ないとは、「公表

資料からは予見し得ない」と

の理解で宜しいでしょうか。

公表資料だけにとどまらず、

事業者が知り得た事情を基礎

として、事業者が通常予見し

得ないことを意味します。 

290 
解体工事に伴

う事前調査 
17 5  42 5  

「有害物質等」とあります

が、地中障害物（既存施設の

基礎を含む）や埋蔵文化財の

存在は、これに含まれるとい

う理解でよろしいでしょう

か。 

通常予期し得ない地中障害物

や埋蔵文化財等も含まれま

す。ただし、既存施設の基礎

については、予期し得るもの

です。 

291 
業務計画書の

提出 
19 6 1 49 1 2

「第１条第３号に規定する維

持管理業務を構成する各業務

の年間維持管理業務計画書

は、毎事業年度の開始３０日

前まで。」とありますが、「第

１条第３号」というのは、

「第１条第２号」の誤りでし

ょうか。 

ご指摘の部分については、

「第１条第２号」に修正しま

す。 

292 近隣対策 20 6 1 53   

「事業者は、自己の責任及び

費用において、その実施する

維持管理業務に関して、合理

的に要求される範囲の近隣対

策を実施する。」とあります

が、維持管理業務を実施する

うえで通常避けることができ

ない事象によって近隣対策が

必要となった場合を含め、事

業者の責めに帰すべからざる

事由により近隣対策が必要と

なった場合には、当該近隣対

策に要する費用は大学が負担

することとしていただけませ

んでしょうか。 

原案のとおりとします。 

293 
モニタリング

の実施 
20 6 1 54   

「要求水準書が規定するサー

ビスが提供されていることを

確認する」とありますが、提

供されているかどうかの判断

は大学が行うとの理解でよろ

ご理解のとおりです。 



 （５５）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

しいですか？ 

294 
維持管理業務

窓口 
21 6 1 57 1  

維持管理業務窓口の担当者は

常駐する必要は無いとの理解

で宜しいでしょうか。 

必ずしも常駐する必要はあり

ませんが、速やかに連絡がと

れるとともに必要となる適切

な処置を講じることができる

など、維持管理業務窓口とし

ての機能を十分に満たす必要

があります。 

295 
第三者に及ぼ

した損害等 
21 6 1 58 2  

「本件施設の維持管理業務に

伴い通常避けることができな

い騒音等の理由により第三者

に損害を及ぼした場合でも、

事業者がその損害を賠償しな

ければならない。」とありま

すが、大学と事業者の公平な

リスク分担の観点から、事業

者に善良なる管理者としての

注意義務違反がない限りは、

大学の負担としていただけな

いでしょうか。 



 （５６）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

る場合には、大学において一

定の費用負担を要する事例も

想定されるため、協議による

ものとしています。 

299 





 （５８）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

画税等の減免措置があった場

合にも、相応する金額をサー



 （５９）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

第速やかに当該箇所の修繕等

を行い、大学の確認を受けな

ければならない。」とありま

すが、ＢＴＯ方式部分につい

ては、事業者の実施した維持

管理・運営業務に問題があっ

たことに起因して修繕又は補

修等をすべき箇所が生じた場

合に限るという理解でよろし

いでしょうか。 

ださい。 

313 

ＢＯＴ方式部

分の瑕疵担保

責任 

28 10 1 84 1  

「大学は、前条第１項に従い

事業者からその所有権の譲渡

を受けたＢＯＴ方式部分に瑕

疵があるときは、事業者に対

して相当の期間を定めてその

瑕疵の修補を請求し、又は修

補に代え若しくは修補ととも

に損害の賠償を請求すること

ができる。」とありますが、

瑕疵が事業者の責に帰すべか

らざる事由によって生じた場

合は、事業者は責任を負わな

いという理解でよろしいでし

ょうか。 

本条で瑕疵担保としている瑕

疵の内容は、第３項により限

定されていることに留意して

ください。 

314 

ＢＯＴ方式部

分の瑕疵担保

責任 

28 10 1 84 1  

「大学は、前条第１項に従い

事業者からその所有権の譲渡

を受けたＢＯＴ方式部分に瑕

疵があるときは、事業者に対

して相当の期間を定めてその

瑕疵の修補を請求し、又は修

補に代え若しくは修補ととも

に損害の賠償を請求すること

ができる。但し、瑕疵が重要

ではなく、かつ、その修補に

過分の費用を要するときは、

大学は、修補を請求すること

ができない。」とあります

が、ここでいう瑕疵には、継

続して使用することに支障が

ない程度の通常の劣化、損傷

等は含まれないという理解で

よろしいでしょうか。 

ご理解のとおりです。 

315 

ＢＯＴ方式部

分の瑕疵担保

責任 

28 10 1 84 2  

「前項の規定による瑕疵の修

補又は損害賠償の請求は、第

８１条第１項の本契約の期間

の満了のときから１年以内に

行わなければいけない。」と

ＢＯＴ方式部分の所有権は、

本契約の期間満了時に事業者

から大学に移転するまで事業

者にあり、事業者は、ＢＯＴ

方式部分の賃貸人として建物



 （６０）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

ありますが、これでは、ＢＯ

Ｔ方式部分については、建物

の建設後１０年以上瑕疵担保

責任を負うのに等しいことと

なり、事業者に過度の責任を

負担させるものとなります。

ＢＯＴ方式部分は、ＢＴＯ方

式部分と実質的に同じ建物の

一部をなすものですので、前

者についても、後者と同様、

当該部分の占有の引渡日から

２年間を瑕疵担保期間として

いただけないでしょうか。 

の瑕疵の修補等を行う必要が

あります。一方、本条で瑕疵

担保としている瑕疵の内容

は、第３項により限定されて

います。したがって、必ずし

も事業者に過度の負担にはな

らないものと考えられること

から、原案のとおりとしま

す。 





 （６２）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

でよろしいでしょうか。 

327 

引渡前又は占

有移転前の解

除の効力 

31 10 2 90 6  

本項に基づき大学が負担する

原状回復にかかる費用とは、

事業者が提案した価格のう

ち、それまでにかかった費用

（建設費や開業関連費用）

と、解体費用の双方という理

解でよろしいでしょうか。 

質問番号３２６への回答を参

照してください。 

328 

引渡後の解除

の効力（ＢＴ

Ｏ方式部分） 

31 10 2 91 3  

「ＢＴＯ方式部分に事業者の

責めに帰すべき事由による損

傷等（但し、通常の劣化、損

傷等を除く。以下、本条で同

じ。）があると認めるとき

は、大学は、事業者に対して

その修繕、補修等を求めるこ

とができる。」とあります

が、ＢＴＯ方式部分について

は、事業者の実施した維持管

理・運営業務に問題があった

ことに起因して修繕又は補修

等をすべき箇所が生じた場合

に限るという理解でよろしい

でしょうか。 

ご理解のとおりですが、瑕疵

担保についてはこの限りでは

ありません。 

329 

引渡後の解除

の効力（ＢＴ

Ｏ方式部分） 

32 10 2 91 

5 

6 

7 

 

ＢＴＯ方式部分にかかる施設

整備費相当額の残額を解除前

のスケジュールに従って支払

うとありますが、ＢＴＯ部分

は引渡後には全ての支払が完

了しているのではないでしょ

うか。 

ＢＴＯ方式部分の引渡直後に

解除がなされた場合、大学に

よる支払が終了していない可

能性があります。 

330 

占有移転後の

解除の効力

（ＢＯＴ方式

部分） 

32 10 2 92 1  

本契約の解除に伴う、事業者

に発生する合理的な増加費用

は大学にて負担して頂けると

の理解で宜しいでしょうか。

合理的な増加費用について

は、第９４条第４項ないし第

６項によることになります。

331 

占有移転後の

解除の効力

（ＢＯＴ方式

部分） 

33 10 2 92 7  

「本条に従い大学がＢＯＴ方

式部分を事業者から買取る場

合、事業者は、賃借権、抵当

権、その他担保物権及び用役

物権等、所有権を制限する何

らの物権的権利の負担のない

完全な所有権を大学に譲渡し

なければならない。」とあり

ますが、賃借権については第

８３条第２項但書と同様、レ

ンタルラボ部分に賃借人がい

る場合には、当該部分の賃借

権の負担があってもよいとい

ご理解のとおりです。第８３

条第２項の但書と同様の文言

を追記します。 



 （６３）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

う理解でよろしいでしょう

か。 

332 

占有移転後の

解除の効力

（ＢＯＴ方式

部分） 

33 10 2 92 5  

「ＢＯＴ方式部分の買取代金

を、支払日までの利息を付し

て一括又は分割払いにより

…」との記載がございます

が、当該利息は、大学と事業

者との協議の上、合理的な利

息として頂けるとの理解で宜

しいでしょうか。 

原則として、解除前と同様の

利息の利率を適用するものと

しますが、個別・具体的な事

項については、大学と事業者

で協議するものとします。 

333 

占有移転後の

解除の効力

（ＢＯＴ方式

部分） 

33 10 2 92 5  

分割払いが採用された場合の

利息の利率は、決定済みの基

準金利＋提案スプレッドとい

う理解でよろしいでしょう

か。（そうでない場合には、

ブレークファンディングコス

トやスワップブレイクコスト

は負担頂けるのでしょうか）

ご理解のとおりです。なお、

質問番号３３２への回答も参

照してください。 

334 

占有移転後の

解除の効力

（ＢＯＴ方式

部分） 

33 10 2 92 5  

「支払日までの利息」は、当

初支払スケジュールに基づき

分割払する際に要する金利支

払額と同じ額であるとの理解

で宜しいでしょうか。 

ご理解のとおりです。なお、

質問番号３３２への回答も参

照してください。 
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番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 
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番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

しいでしょうか。 

343 違約金等 34 10 2 94 1 2

維持管理相当額の支払残額の

１００分の１０に相当額とあ

りますが、事業者の負担する

ものとしては過大なものです

ので、年間維持管理費相当額

の１００分の１０等に変更い

ただきたく。 

原案のとおりとします。な

お、質問番号３４１への回答

も参照してください。 

344 違約金等 34 10 2 94 1 2

違約金は維持管理費相当額の

支払残額の１００分の１０に

相当する額とのことですが、

事業者の負担を勘案し、例え

ば１年間の維持管理費相当額

程度等に変更して頂きたくお

願い致します。 

原案のとおりとします。な

お、質問番号３４１への回答

も参照してください。 

345 違約金等 34 10 2 94 1 2

「維持管理費相当額の支払残

額の１００分の１０に相当す

る額」とありますが、維持管

理費相当額の定義（範囲）を

ご教示下さい。 

質問番号３４１への回答を参

照してください。 

346 違約金等 34 10 2 94 4  

解除に起因して大学に発生す

る損害とは、維持管理運営業

務が続いた場合の得べかりし

利益も含むと考えてよろしい

でしょうか？ 

ご質問は、「事業者に発生す

る損害」との趣旨だと思われ

ますが、解除と相当因果関係

のある範囲であれば「損害」

に含まれることになります。

347 違約金等 34 10 2 94 4  

「第８７条第２項又は第８８

条第１項の規定により、本契

約が解除された場合、事業者

は、大学に対して、当該終了

により被った損害の賠償を請

求することができるものとす

る。」とありますが、第８７

条第３項又は第８８条第２項

の規定により、附帯事業が解

除された場合であっても、事

業者は、大学に対して、当該

終了により被った損害の賠償

を請求することができるとい

う理解でよろしいでしょう

か。 

ご理解のとおりです。 

重要変更事項 

第４項を「第８７条第２項又

は第８８条第１項の規定によ

り本契約が解除された場合、

ないしは第８７条第３項又は

第８８条第２項の規定により

本契約のうち附帯事業に関す

る部分の一部又は全部が解除

された場合、事業者は、大学

に対して、当該終了により被

った損害の賠償を請求するこ

とができるものとする。」と

修正します。 

348 保全義務 34 10 2 95   

「事業者は、第９０条第１項

若しくは第２項の規定に定め

る合格部分の引渡し、第９１

条第４項に定めるＢＴＯ方式

部分及び第９２条第４項によ

るＢＯＴ方式部分の維持管理

ご理解のとおりです。 
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して知り得た個人情報の内容

を自己の役員及び従業員、自

己の代理人・コンサルタン

ト、民間事業者又は出資者以

外の第三者に漏らし、また、

本契約の履行以外の目的に使

用してはならない。」とあり

ますが、本件事業に融資等を

行う金融機関や事業者から本

件事業の一部を請負う者（そ

れ以降の請負関係も全て含

む）に対しては、自己の役員

等に対してと同様、本条に定

める義務を負わないという理

解でよろしいでしょうか。 

357 
著作権等の利

用等 
39 14  113 4 3

「成果物を他人に閲覧させ、

複写させ、又は譲渡するこ

と。」とありますが、事業者

から本件事業の一部を請負う

者（それ以降の請負関係も全

て含む）は「他人」に含まれ

ないという理解でよろしいで

しょうか。 

「他人」に含まれます。 

358 
著作権の侵害

防止 
40 14  115 1  

「事業者は、成果物及び本件

施設が、第三者の有する著作

権を侵害するものでないこと

を大学に対して保証する。」

とありますが、大学が本件事

業の入札手続において及び本

契約に基づき事業者に対して

提供した情報、書類、図面等

（大学が著作権を有しないも

のを含む。）に基づいて事業

者が実施したものについて

は、事業者は当該保証義務を

負わず、第三者の有する著作

権を侵害した場合であって

も、大学は事業者を免責する

という理解でよろしいでしょ

うか。 

ご指摘のような場合であって

も、大学は事業者を免責いた

しません。 

359 工業所有権 40 14  116   

大学側の指定した技術等が第

三者の工業所有権を侵害した

場合で、その使用が許され

ず、代替技術等を使用した場

合及び当該侵害を起こさぬよ

う設計等に変更を行った場合

の費用は、大学が負担すると

ご理解のとおりです。 
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番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

いますが、この様な事由につ

いては、甲は、乙に対して相

当の期間を定めて催告を行

い、当該期間が経過してもな

お当該事由が治癒されない場

合にはじめて解除を行えるこ

ととしていただけないでしょ

うか。 





 （７２）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

額相当額は、大学が負担すべ

き損害及び追加費用額からで

はなく、不可抗力により生じ

た損害及び追加費用から控除

することとしていただけませ

んでしょうか。また、事業者

が、本契約の定めによること

なく、独自に付保した保険に

ついては、当該保険金相当額

は控除の対象から除外すると

いう理解でよろしいでしょう

か。 

373 保証書の様式 60      11

大学の表記が「京都大学」に

なっておりますが、「東京大

学」の誤りではないでしょう

か。 

当該部分を「東京大学」と修

正します。 

374 履行の請求 60   3 1  11

「保証債務履行請求権」とい

うのは「保証債務履行請求

書」の誤りでしょうか。 

当該部分を「保証債務履行請

求書」と修正します。 

375 
運営業務の内

容 
62   2 1 3 12

「賃料、共益費の計算徴収」

とありますが、共益費はどの

ような条件で計算徴収するの

でしょうか。 

共益費は、事業者の提案に基

づき、大学と事業者で協議し

て決めるものとします。ただ

し、この場合、大学は事業者

の提案を尊重するものとしま

す。 

376 
運営業務の内

容 
62   2 1 3 12

賃借人から計算徴収する共益

費、敷金、保証金、及び預か

り金の算定根拠をご教示下さ

い。 

共益費、敷金、保証金、預か

り金は、事業者の提案に基づ

き、大学と事業者で協議して

決めるものとします。ただ

し、この場合、大学は事業者

の提案を尊重するものとしま

す。 

377 
運営業務の内

容 
62   2 1 4 12

運営業務の内容で、敷金、保

証金、及び預り金の計算徴収

とありますが、保証金等の金

額設定（例えば、賃料の３ヶ

月分等）は事業者の提案によ

るものですか。もしくは、大

学側で想定されている金額設

定がありましたらご提示下さ

い。 

質問番号３７６への回答を参

照してください。 

378 
賃貸借契約の

締結業務 
63   4 1  12

「乙は、入札説明書及び要求

水準書に掲げる基準に基づき

賃借人を選定し、甲の承諾を

得た場合、貸室賃貸借契約を

締結するものとする。」とあ

賃貸人はあくまでも甲です

が、賃貸借契約の締結につい

ては乙が代行するものとしま

す。 
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でしょうか？ 

384 
賃料の徴収及

び委託料 
63   5 2  12

委託料は、「乙に対して支払

う」という解釈でよろしいで

しょうか。 

ご理解のとおりです。 

385 賃料の支払 63   6   12

賃料の支払いは月末締めで精

算をして毎月甲に支払うので

しょうか。 

ご理解のとおりです。第６条

第１項を参照してください。

386 賃料の支払 63   6 2  12

「本物件における賃料収入」

とは、「乙が賃借人から徴収

した賃料」のみを指し、共益

費は含まれない、という理解

でよろしいでしょうか？ 

ご理解のとおりです。 

387 賃料の支払 63   6 2  12

「その後、経済情勢の変動、

その他建物の維持管理費の変

動が著しいと認められる場合

は、改定する場合がある」と

は具体的にどういうケースを

想定されているのかご教示願

います。またこの場合は事業

者と事前に協議した上でとい

う理解でよろしいでしょう

か。（仮に標準賃料の値上げ

をした場合、事業者にとって

賃借人との賃料に転嫁せざる

を得ず入居率の確保は困難に

なります。） 

物価の急激な変動、公租公課

の大幅な増加などがあった場

合を想定しております。標準

賃料の値上げの際には、大学

と事業者との協議の上で実施



 （７５）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
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するのですか。また、この計

算式は【標準賃料総額－徴収

賃料－（標準賃料総額×（８

０％－入居率））】、８０％を

下回った時に用いるものとの

理解でよろしいですか。 

った場合に発生するものであ

り、入居率を基準に発生する

ものではありません。 

計算式については、８０％以

上の場合にも用いますが、入

居率が８０％を超える場合

は、「（８０％―入居率）」の

部分は「０」として計算され

ます。 

391 賃料の支払 63   6 2  12

空室リスク賃料の算定につい

て、毎月算定・精算をするの

でしょうか。それとも、半年

に１回算定・精算するのでし

ょうか。また、１日でも入居

した場合、入居率として算定

できるのでしょうか。 

毎月の算定・清算を想定して

います。なお、空室リスク賃

料は、入居率を基準とするの

ではなく、賃料収入の金額が

標準賃料の総額（標準賃料×

レンタルラボ部分の専有面

積）を満たさない場合に発生

します。 

392 賃料の支払 63   6 2  12

空室リスク賃料を支払う条件

としては、維持管理費の支払

い条件を同様で半期に１回と

理解してよろしいですか。 

毎月の算定・清算を想定して

います。 

393 賃料の支払 63   6 3  12

空室リスク賃料の計算式があ

りますが、この計算式では入

居率が８０％を越えると空室

リスク賃料が増大してしまう

ものと思われます。それと

も、入居率が８０％を超える

状況では、そもそも空室リス

ク賃料が発生しない（事業者

として支払義務は発生しな

い）との想定なのでしょう

か。 

計算式については、８０％以

上の場合にも用いますが、入

居率が８０％を超える場合

は、「（８０％―入居率）」の

部分は「０」として計算され

ます。 

なお、空室リスク賃料は、入

居率を基準とするのではな

く、賃料収入の金額が標準賃

料の総額（標準賃料×レンタ

ルラボ部分の専有面積）を満

たさない場合に発生します。

394 

敷 金、保証

金、預かり金

等の徴収 

63   7 1  12

「乙は、賃借人から直接徴収

した敷金等を、甲の指定する

口座に送金して支払うものと

する」とありますが、賃貸借

契約の当事者は大学と賃借人

であり、事業者は徴収代行業

務を受託しているとの理解で

よろしいでしょうか。 

ご理解のとおりです。 

395 

敷 金、保証

金、預かり金

等の徴収 

63   7 1  12

「乙は、賃借人から直接敷

金、保証金、預かり金等（以

下「敷金等」という。）貸室

賃貸借契約で定める金員を徴

収するものとする。乙は、甲

に対し、徴収した敷金等を翌

ご理解のとおりです。 





 （７７）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

う。」を追記する。 

402 負担金 67   5   13

負担金の支払いが生じる部分

の面積は、福利厚生部分の専

有部分（１２０㎡以上）から

軽食のサービスを提供する場

合の客が利用できる面積を控

除した面積ということです

が、控除後の面積（厨房他部

分面積）は事業者提案により

決定するものという理解でよ

ろしいでしょうか。 

ご理解のとおりです。ただ

し、当該客が利用できる面積

は、営業時間以外も解放する

ものとし、事業者が維持管理

を行うことが条件となりま

す。 

403 負担金 67   5 1  13

記載されいてる算定方法に基

づく負担金には共益費も含ま

れているとの理解で宜しいで

しょうか。 

ご理解のとおり、別途共益費

を請求することはありませ

ん。 

404 契約の解除 68   12   13

利用承諾契約書には事業契約

９３条第３項に基づく違約金

の設定がないのはどのような

理由によるものでしょうか。

利用承諾契約書にも違約金を

規定した場合は、権利として

は、利用承諾契約書に基づく

違約金請求権と事業契約書に

基づく違約金請求権が二重に

生じてしまうおそれがあるか

らです。 

405 契約の解除 68   12 1 2 13

第５条所定の「使用料」とあ

りますが、「負担金」ではな

いでしょうか。 

当該部分を「負担金」に修正

します。 

406 契約の解除 68   12 1 3 13

「第８条の各号に該当する行

為をなしたとき」が解除事由

として挙げられていますが、

第８条第４号「甲又は第三者

に危険又は迷惑を及ぼす行

為、その他本物件の維持保全

を害すること。」について

は、甲は、乙に対して相当の

期間を定めて催告を行い、当

該期間が経過してもなお当該

事由が治癒されない場合には

じめて解除を行えることとし

ていただけないでしょうか。

原案のとおりとします。 

407 契約の解除 68   12 1 4 13

「その他、本契約又はこれに

付帯して締結した契約・覚書

の各条項に違反したとき」が

解除事由として挙げられてい

ますが、この様な事由につい

ては、甲は、乙に対して相当

の期間を定めて催告を行い、

当該期間が経過してもなお当

原案のとおりとします。 



 （７８）

番号 質問項目 頁 章 節 条 項 号 別紙
番号 - 質 問 回 答 

該事由が治癒されない場合に

はじめて解除を行えることと

していただけないでしょう

か。 

408 
明渡し、原状

回復義務 
68   13   13

原状回復義務における、福利

厚生施設の利用開始時の現状

とは、軽食サービスの提供の

場合、厨房機器撤去後の状態

（スケルトン状態）を指すも

のという理解でよろしいでし

ょうか。 

ご理解のとおりですが、当該

部分の原状とは、【別表１】

３頁に記載されている状態及

び【別表２】５頁に記載され

ている標準的な電気設備、空

調設備、給排水設備、内装の

状態のことです。 

 

409 

減額ポイント

を加算しない

場合 

73   3 3 1 15

「やむを得ない事由により、

３（１）１）又は２）の状態

が生じた場合で、かつ、事前

に大学に連絡があった場合」

とありますが、事前に連絡を

することができない止むを得

ない事情がある時は、事後可

及的速やかに大学に連絡した

場合には、減額ポイントを加

算しないという理解でよろし

いでしょうか。 

原則として「事前に大学に連

絡があった場合」のみとし、

「事後速やかに大学に連絡が

あった場合」の取扱いについ

ては、個別・具体の状況から

大学が判断するものとしま

す。 

410 

法令変更によ

る追加費用分

担規定 

75      16

「「本件施設整備事業に直接件施絶及彅本件施雪と ひ

属ｸ惇濁を３ 施設の餚

更 璃→頮忝ずの に3すァ

事予を直窃的に規悌する∵

を 鏑としほ法令を謜

ものとし、ゑ【∵つ

がî「ずの

と の属ｸ停３

施設ひ設 、 設も

といｕ理厭いでしょ

∵とａ∵



 （７９）

その他に関する質問回答 
 

番号 質問項目 - - - - - - - - 質 問 回 答 

411 

要 求水準書

（案）に関す

る質問回答・

意見番号１４

４ 

      

回答に「警備業務を含むもの

とします」と記載があります

が、他の同様質問に対する回

答では、警備業務を含まない

旨記載があります（番号１４

１、１４２、１４３）。事業

者の業務範囲として「警備業

務（監視を含む）は含まな

い」という理解で宜しいでし

ょうか。 

ご理解のとおりです。 

412 入札説明会       

入札説明会にて、レンタルラ

ボは地下階配置を指定するも

のではないとのご説明があり

ましたが、レンタルラボをは

じめ各室の配置は基本変更し

ないことと考えてよろしいで

しょうか？ 

質問番号２４４への回答を参

照してください。 



 （８０）

番号 


